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一般社団法人移住・住みかえ支援機構

代表理事 大垣尚司
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法人名 一般社団法人移住・住みかえ支援機構

本社所在地 東京都千代田区紀尾井町三番12号　紀尾井町ビル6階
TEL:　03-5211-0757  FAX：03-5211-3207

設立年月日

基金 4500万円（2024年9月期純資産額467百万円）

代表者 大垣尚司（青山学院大学教授）

事業内容 ・マイホーム借上げ制度の実施

・移住住みかえ支援適合住宅制度の実施

・残価保証制度の実施

・指定金融機関との共同による新たな住宅金融手法の開発・提供

・ハウジングライフ（住生活）プランナー資格の運営

・調査事業

設立、マイホーム借上げ制度開始

2008年10月 移住・住みかえ支援適合住宅制度開始

2016年4月 同上（家賃定額保証型）開始

2022年9月 残価保証制度開始

2006年4月18日

機構概要

2006年4月

法人概要

沿革
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主要商品概要

A マイホーム借上げ制度（2006年4月〜）

貸したい人 借りたい人

移住・住みかえ

支援機構

国の基金で保証されているから安心！

空き家・空き室積立金

B おまかせ借上げ制度（2015年9月〜）

貸したい人 借りたい人

移住・住みかえ

支援機構

ＪＴＩが耐震改修工事を実施！

空き家・空き室積立金

入居者が自分仕様にリフォーム！

※ 定期借地上の建物およびかせるストック証明書発行対

象住宅に住みかえる場合等を除く
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主要商品概要

C かせるストック証明書〔通常型〕（2008年10月〜）

かせるストック証明書の特例

正式名称：移住・住みかえ支援適合住宅証明書
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主要商品概要

D かせるストック証明書〔定額型〕（2016年4月〜）

E かeせるオプション証明書（2017年10月〜）

正式名称：移住・住みかえ支援適合住宅証明書（家賃定額保証型）
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提携商品

A 住みかえ支援ローン（フラット３５のほか一部協賛金融機関）

B 家賃返済特約付きフラット３５

通常ローン 総返済負担率の基準

住みかえ支援ローン 総返済負担率

年収４００万円未満

年収４００万円以上

３５％

３０％

ローン返済額が空き家・空き室の場合にＪＴＩから支払われ

る最低保証家賃額の一定比率以下に収まる場合

総返済負担率の基準は

適 用 し ま せ ん

フラット３５

フラット３５（家賃返済特約付き）

ローンの返済が困難になってきた場合

ローンの返済が困難になってきた場合

抵当権実行 残債務あり
自己破産

生活保護

返済額減額 家賃で返済
抵当権実行

なし

ローン期限を50年として返済額を計算し直して、その金額まで月返済額を

減額してＪＴＩからの最低保証家賃のみで返済できるなら・・・
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提携商品

C 家賃返済型リバースモーゲージ（常陽銀行）

D 残価設定型住宅ローン

移住・住みかえ

支援機構 金融機関

借りたい人

家を貸す お金を借りる

家
賃
を
受
け
取
る

ロ
ー
ン
を
返
済
！

① ②

③ ④

提携

現役時代に返済 残価

住みかえれば家賃で

ローン②を返済

40歳〜
マイホームに住みな

がらローン①を返済

65歳〜

ローン②

ローン①
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（ ） （ ）2024.9

マイホーム借上げ制度　制度利用者データ

～2006.10 2024.9 2006.10 ～

単位：件

年齢別制度利用者比率 地域別制度利用者比率

制度利用者推移

1%

5%

9%

34%

34%

14%

3%

３０歳未満

３０歳～４０歳未満

４０歳～５０歳未満

５０歳～６０歳未満

６０歳～７０歳未満

７０歳～８０歳未満

８０歳以上

7%

16%

5%

48%

5%

13%

6%

関東圏

近畿

九州・沖縄

首都圏

中四国

中部・東海・北陸

東北・北海道

1,096
1,132 1,160 1,176 1,189

859 845 824
785

729

0

200
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1,200

1,400

'20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

累積借上件数 現在稼働件数
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（ ）

（ ） （ ）

2006.10 ～ 2024.9

2024.9

マイホーム借上げ制度　入居関連データ

入居率推移 平均延床面積

年齢別入居者比率 入居者家族構成
2006.10 ～ 2024.9 2006.10 ～

12%

32%

30%

17%

6%

1%

0%

３０歳未満

３０歳～４０歳未満

４０歳～５０歳未満

５０歳～６０歳未満

６０歳～７０歳未満

７０歳～８０歳未満

８０歳以上

5%

23%

26%

27%

13%

5%

１人

２人

３人

４人

５人

６人以上

97.7%

98.3%

98.3%

97.8%

97.4%

'20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

70.63㎡

113.69㎡

44.00㎡

マンション

（ＪＴＩ）

一戸建て

（ＪＴＩ）

民営借家
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（ ）

マイホーム借上げ制度　賃料関連データ

借上げ賃料推移
単位：円

地域別賃料分布
2006.10 ～ 2024.9

81,000

92,400

86,200

104,600

85,200

95,800

83,600

59,600

68,900

61,700

76,700

62,000

69,800

61,700

0 20,000 40,000 60,000 80,000 100,000 120,000

関東圏

近畿

九州・沖縄

首都圏

中四国

中部・東海・北陸

東北・北海道

平均空室時保証賃料 平均入居賃料

94,601 94,377 94,216 94,277
98,551

94,611 95,756 96,192 96,333 96,718

71,223 70,945 70,827 70,794
66,573

70,172 70,898 71,144 70,956 70,998

'15/9 '16/9 '17/9 '18/9 '19/9 '20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

転貸賃料 空室時保証賃料
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（ ） （ ）

（ ） （ ）

マイホーム借上げ制度　物件データ

物件種別 耐震基準別　戸建構成比

～ 2024.9

2006.10 ～ 2024.9 2006.10 ～ 2024.9

2006.10 ～ 2024.9

借上げ時築年数 平均借上げ時修繕費用

2006.10

3%

11%

28%

39%

15%

3%

10年未満

10年～20年未満

20年～30年未満

30年～40年未満

40年～50年未満

50年以上

12%

88%

マンション 一戸建て

9%

22%

69%

旧耐震基準 新耐震基準 新耐震基準（2000年以降）

43%

25%

12%

9%

2%

2%

8%

50万円未満

50万円～100万円未満

100万円～150万円未満

150万円～200万円未満

200万円～250万円未満

250万円～300万円未満

300万円以上
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（ ）

かせるストック証明書制度

累積発行件数
単位：件

発行件数（年度別） 種類別構成比（累積）
2006.10 ～ 2024.9

37,080
46,394 55,185

65,015
75,487

85,424
95,015 103,275 110,538 116,7003,790

9,106

15,014

21,416

28,714

37,255
44,392

49,657

37,081
46,606

58,975

74,121

90,501

106,840

123,729

140,530

154,930

166,357

'15/9 '16/9 '17/9 '18/9 '19/9 '20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

通常型 定額型

9,937 9,591
8,260

7,263
6,162

6,402 7,298
8,541

7,137

5,265

16,339
16,889 16,801

14,400

11,427

'20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

通常型 定額型

83.5%

30.1%

通常型 定額型
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かせるストック証明書（通常型）　地域別構成比

かせるストック証明書（定額型）　地域別構成比

9% 9% 10% 10% 9%

18% 18% 16% 16% 14%

15% 17% 17% 17%
15%

19% 19%
14% 15%

15%

13% 12%
14% 14%

15%

21% 20% 24% 23% 25%

6% 5% 5% 5% 6%

'20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

東北・北海道

中部・東海・北陸

中四国

首都圏

九州・沖縄

近畿

関東圏

8% 7% 7% 6% 5%

18% 17% 19% 19% 20%

10% 9% 9% 10% 9%

27% 30% 31% 30% 31%

9% 7% 6% 6% 6%

20% 21% 21% 21% 21%

9% 9% 8% 8% 7%

'20/9 '21/9 '22/9 '23/9 '24/9

東北・北海道

中部・東海・北陸

中四国

首都圏

九州・沖縄

近畿

関東圏


